Asemakaavan muutoksen selostus

Pahkinamaentie 9o
Kaava nro 3644




TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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PAIVATTY 13.12.2023

Asemakaavan muutos koskee:
Tuusulan kunnan

8. kunnanosassa Riihikalliossa
osaa korttelista 32036 seka lahivirkistysaluetta.
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Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8512 seka lahivirkis-

tys- ja suojelualue.

Kaavan nimi:
Pahkinamaentie 90

Laatija:

Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kuntasuunnittelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 12.5.2022
Kuntakehityslautakunta: 7.6.2023

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 §): 24.8.-22.9.2023

Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee etela-Tuusulassa Pahkinamaentien luoteispuolella, alle
kahden kilometrin matkan paassa seka Hyrylan keskustasta, etta Rii-

hikallion keskuksesta.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Kaavoituspaallikké: Anne Olkkola

Asemakaavoitus: Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija
Piirtdminen: Paivi Parviainen, kaavatekninen koordinaattori
Liikenne: Taina Toivanen, suunnitteluinsindori
Yleiskaavoitus: Henna Lindstréom, yleiskaavasuunnittelija
Maankaytto: Lauri Tolli, maankayttéinsindori

Luontoarvot: Terhi Wermudsen, erityisasiantuntija

Muut viranomaistahot

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY): Juha Lumme
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus: Annina Vuorsalo

Hakijataho
Yksityinen maanomistaja

Hankesuunnittelu

L-arkkitehdit Oy, arkkitehtitoimisto
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Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuvat ja kartat

e Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavamaaraykset ja
-merkinnat

e Ote voimassa olevista asemakaavoista, seka maanomistus

e Vesihuoltoverkosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Viitesuunnitelma

Kaavaehdotuksen muistutukset, lausunnot ja vastineet

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Pahkinamaen luontoselvitys (Faunatica, 2022)
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Asemakaavan muutos koskee kiinteistéja 858-401-2-171 (Yli-jussilan-
metsa) ja 858-401-5-429 (Pahkinamaenpuisto), jotka sijaitsevat Pah-
kinamaentien luoteislaidalla lahella Riihikallion keskusta. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa pientalorakentamisen Pahkinamaentien laidalle.
Lisaksi kaavaratkaisu edesauttaa luontoarvojen sailymista pihapiirien
ulkopuolella ja virkistysalueella. Alueelle on suunniteltu rakennetta-
vaksi maksimissaan kaksikerroksisia rivitaloja tai kytkettyja pientaloja,
joiden kerrosala on yhteensa 900 k-m2.

Tavoitteena on tiivistaa asumista hyvalla sijainnilla ja palveluiden La-
hettyvilld. Olemassa olevan rakenteen tiivistaminen on linjassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden seka maakuntakaavan ta-
voitteiden kanssa.

Uutta kerrosalaa osoitetaan 300 k-m? Asukasmaaran lisays on las-
kennallisesti 12 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-
alueen mahdollisten hoitokulujen myaéta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja
yksityisessa omistuksessa olevan kiinteistén osalta maankayttokor-
vauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle
mahdollistetaan monipuolisempaa asuntotuotantoa ja lisaa asuk-
kaita. Samalla turvataan arvokkaan pahkinapensaslehdon sailyminen.

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401-5-429 (Pahkinamaen-
puisto). Kiinteistd 858-401-2-171 (Yli-Jussilanmetsa) on yksityisomis-
tuksessa. Kaavaratkaisu on tehty yksityisen maanomistajan hake-
muksen johdosta, ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-
12.6.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin
nelja viranomaisten kannanottoa ja yksi mielipide.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 24.8.-22.9.2023 valisena aikana.
Ehdotuksesta vastaanotettiin kolme viranomaisten kannanottoa,
joista kahdessa ilmaistiin, etta lausuttavaa tai muutosehdotuksia ei
ole. Kolmas lausunto koski alueen sahkdverkkoa ja oli luonteeltaan
toteava. Viranomaisten kannanotot loytyvat kokonaisuudessaan kaa-
van liitteista. Kannanotoissa ei esitetty sellaisia huomautuksia, jotka
edellyttaisivat muutoksia kaavamateriaaliin.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavaselostusta on taydennetty
suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta ja kaavakarttaan on tehty
pienia teknisia korjauksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa nykyisella omakotiraken-
nusten korttelialueella tehokkaampi pientalo- ja rivitalorakentaminen.
Alueen luontoarvot huomioidaan kaavoituksen yhteydessa ja niita
koskevia kaavamerkintoja tarkistetaan.

Kaavaratkaisu edistaa kaavoitussuunnitelman mukaisena kunnan

strategisten tavoitteiden toteutumista, seka MAL-sopimuksen mukai-
siin tavoitteisiin paasemista.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 3 ha.

Kaavaratkaisun myota asumisen kerrosala kasvaa 300 k-m?,

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on nykytilassa rakentumatonta metsaaluetta. Naapurira-
kennukset ovat harjakattoisia puuverhoiltuja pientaloja. Pahkinama-
entien vastakkaisella puolella on kolme kerroksisia elementtiraken-
teisia tasakattoisia kerrostaloja. Ympariston varimaailma on kauttaal-
taan vaaleaa.

Suunnittelualueen itdosat ovat arvokasta Pahkinamaen pahkinapen-
saslehtoa, ja pohjoiseen rajautuu Pahkindmaen metsa, joka on osa
Tuusulanjokilaakson lehtoaluetta. Kaava-alue on keskeisella sijain-
nilla, ja silta on hyvat kulkuyhteydet niin Riihikallion kuin Hyrylan kes-
kustan palveluiden aarelle.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Alueelle saa rakentaa enintaan kaksi kerrosta korkeita rivitaloja ja
muita kytkettyja asuinrakennuksia. Korttelialueella saa asemakaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa asumista palvelevia asun-
non ulkopuolisia varastoja ja autosuojia enintaan 20% tontin raken-
nusoikeudesta.

Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa vahaisissa maarin talousra-
kennuksia kuten autokatoksia tai varastoja kuitenkin siten, etta perus-
tukset ja rakenteet pysyvat tontilla.
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Rakentamattomat korttelinosat joita ei kayteta likenne-, huolto- tai
oleskelualueina on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huoli-
tellussa kunnossa. Tontti tulee rajata istutuksin virkistysalueeseen ra-
jautuvalta koillissivultaan.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 75 k-m2 tai vahintaan
1,5 ap / asunto.

Ennen rakennusluvan myontamista suunnitelmat tulee kayttaa kun-
nan rakentamisen laatua arvioivassa ryhmassa.

Autotallit ja —katokset tulee muotokieleltaan ja materiaaleiltaan seka
varitykseltaan sopeuttaa asuinrakennuksiin.

Hulevesia tulee viivyttad ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa 1 m3
jokaista vetta lapaisematdnta 100 m? pintaa kohden. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa
selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan (VL/s)

Aluetta on hoidettava siten, etta alueen suojeluarvot sailyvat. Alu-
eella voidaan tehda hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaisia toimenpi-
teita.

AR korttelin ja kaava-alueen ulkopuolisten AO kortteleiden valiin jaa-
valla kaistaleella sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suo-
jeltu pahkinapensaslehto. Kohdetta ei saa muuttaa niin, etta sen omi-
naispiirteiden sailyminen vaarantuu. Osa lehdosta on perustettu
luonnonsuojelualueeksi (S-alue).

Suojelualue (S)

Pahkinamaen pahkinapensaslehto (0,4 ha) on perustettu 28.12.2018.
Aluetta on hoidettava siten, etta sen suojeluarvot sailyvat. Alueella
voidaan tehda hoito- ja kayttosuunnitelman mukaisia toimenpiteita.

Liikenne

Lahtokohdat

Pahkinamaentien likennemaara on nykyisin noin
5000 ajon. / vrk.

Kaavaratkaisu

AR korttelin osalta tonttilittyman paikka on esitetty asemakaavassa.
Muilta osin AR korttelin ja katualueen raja on liittymakieltoaluetta.
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Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee vajaan 2km etdisyydella seka Riihikallion, etta
Hyrylan keskustan kaupallisista palveluista. Lahin paivakoti on paiva-
koti Martta Wendelin, ja lahimmat koulut ovat Riihikallion koulu, Mik-
kolan koulu seka Hyrylan ylaaste ja lukio. Kaikki palvelut sijaitsevat
kavelyetaisyydelld kaava-alueesta.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on rakennetuilta osiltaan esteettomyyden kan-
nalta normaalia aluetta. Lahivirkistysalueella maaston tasoerot ovat
paikoin suuria.

Luonnonymparistd

Lahtokohdat

Pahkinamaen laki ja rinnemetsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Kaava-
alueen pohjoisosassa sijaitsee suojeltu (28.12.2018) pahkinapensas-
lehto. Pahkinapensaslehto tayttaa luonnonsuojelulain luontotyyppi-
kriteerit, minka vuoksi se luokitellaan Sédermanin (2003) mukaisesti
kansallisesti arvokkaaksi luokkaan B. Koko pahkinapensaslehtoa ei
ole suojeltu, vaan osa siita rajautuu nykyisen AO-korttelin alueelle.
Muut kaava-alueen metsaalueet ovat paikallisesti arvokasta lehtoa,
joka on luonnontilaltaan muuttunutta, mutta kuitenkin arvokasta, silla
yhdistaa pahkinapensaslehtoa ja Tuusulanjoen jokitasanteen paikalli-
sesti arvokkaita lehtoalueita. Metsaalueet ovat myos linnustollisesti
arvokkaita (Faunatica 2021).

Yleiskaava 2040 ehdotus ll:ssa kaava-alueen pohjoisosaan on rajattu
sl(62) merkinnalla osa Pahkinamaen metsasta. Pahkinamaen lehdot
ovat kuusi- ja lehtipuuvaltaisia lehtoja, joissa on runsaasti lahopuuta.
Lehdot on Etela-Suomessa luokiteltu vaarantuneiksi luontotyypeiksi.
Alueen arvoa lisaa, etta se rajautuu idassa Pahkinamaen pahkinapen-
saslehdon suojelualueeseen. Kohteen rajaus perustuu Tuusulan kun-
nan METSO-Inventointiin (Innofor Finland Oy 2011).

Pahkinapensaan runsaus alueella on silmiinpistavaa ja sita esiintyy
lahes koko alueella, mutta keskittyen alueen ita- ja lansiosiin (Metsa-
nen 2020, luonnos). Arvokkaan pahkinapensaslehdon rajaukset poik-
keavat eri luontoselvitysten kesken, minka johdosta ELY ja kunta
ovat kayneet kevaalla 2022 rajaamassa pahkinapensaslehdon yhtei-
sella maastokaynnilla. Rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa.
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ELY:nja kunnan yhteistydssa rajaama rajaus pahkindpensaslehdolle.

Kaavaratkaisu

Vuonna 2018 suojeltu pahkinapensaslehto on merkitty asemakaa-
vaan suojelualueena (S). Asumisen korttelialue on rajattu siten, etta
olemassa olevan omakotirakentamisen ja kaavamuutoksen mukai-
sen rivitalorakentamisen valille jaa kaistale lahivirkistysaluetta (VL/s),
jolla kasvavat pahkinapensaat tulee turvata. Kaistaleen rajaus mukai-
lee kunnan ja ELYn rajausta pahkinapensaslehdolle. Koko lahivirkis-
tysaluetta koskevat maaraykset, joiden mukaan aluetta on hoidettava
niin, etta alueen suojeluarvot sailyvat.

Ekologinen kestavyys

Lahtékohdat

Kaava-alue sijaitsee olemassaolevan yhdyskuntarakenteen keskella.
Palvelut ja Tuusulanvaylan joukkoliikennemahdollisuudet sijaitsevat
kavelymatkan paassa.

Kaavaratkaisu
Kaavamuutos tiivistaa yhdyskuntarakennetta ekologisesti kestavalla
sijainnilla.

Suojelukohteet

Lahtékohdat

Alueen luontoarvot ja niiden suojelu on selostettu kohdassa "luon-
nonymparistd”’. Muita suojelukohteita ei ole.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Alueen maapera on asuinrakentamiselle osoitetuilta osin hiekkamo-
reenia ja soramoreenia. Alue ei ole pohjavesialueella.

Ymparistéhairidt

Lahtékohdat

Kaava-alue sijaitsee Pahkinamaentien laidalla. Pahkinamaentien lii-
kennemaarat ovat vahaisia, ja melualue ei ole lagja. Kaava-alueelta ei
ole laadittu erillista meluselvitysta, mutta Pellavamaen asemakaavan
muutoksen yhteydessa laadittu meluselvitys (Sitowise, 2019) kuvaa
Pahkinamaentien melutilannetta hieman suunnittelualueen etela-
puolella.

- _' \ +"}g - .» -
Ote Pellavanmaen asemakaavan meluselvityksesta (2019). Kuvassa nykyti-
lanteen 2019 mukaiset paivaajan melutasot Pahkinamaentien ja Pellavama-
entien risteysalueella. (Sitowise, 2019)
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Vuoden 2019 y6ajan melutasot Pahkindmaentien ja Pellavamaentien ris-
teysalueella (Sitowise, 2019)
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Kaavaratkaisu

Melutilanne ei edellyta kaavallisia maarayksia. Kiinteistolle on
mahdollista muodostaa melulta suojaisa piha-alue ilman erillista me-
lusuojausta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Faunatica on laatinut Pahkinamaen luontoselvityksen vuonna 2021
(selvitys on valmistunut 2022). Kaava-alueen eteldapuolella on laa-
dittu, Pellavamaen asemakaavan muutoksen yhteydessa, meluselvi-
tys (Sitowise, 2019).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-
alueen mahdollisten hoitokulujen myaéta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu yksityi-
sessa omistuksessa olevan alueen osalta maankayttokorvauksia.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoéén

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa rakennettuun ymparistoon,

kun nykyisen asemakaavan mukaiselle AO-alueelle saa jatkossa ra-
kentaa rivitalon tai muun kytketyn asuinrakennuksen. Yhdyskuntara-
kenne tiivistyy kaavamuutoksen myéta vahaisesti.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavan muutos suojaa pahkinapensaslehdon sailymisen suh-
teessa voimassa olevaan asemakaavaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Tonttiliittyman paikka siirtyy vahaisesti kaavamuutoksen myaétg,
mutta silla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdén

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, eika vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmaston-
muutoksen hillintaan ja sopeutumiseen. Olemassa olevan rakenteen
tiivistaminen on ilmastonmuutoksen kannalta positiivista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l&hiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia ihmisten terveyteen,
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiym-
paristdssa, sosiaalisiin oloihin tai kulttuuriin.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia elinkeino-, tyollisyys-
tai talousvaikutuksia.

Asemakaava-alue on valmis rakennettavaksi heti kaavan vahvistumisen jalkeen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti
painotettu seuraavia:
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- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asemakaa-
van kuvauksen kohdissa Alueiden Rayttétarkoitus ja korttelialueet, Lii-
kenne seka Ympdristohdiriot.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttota-

voitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ote Uusimaa-kaava 2050 kokonausuudesta Kaava-alueen sijainti merkitty tahdella.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus tuli paaosin voimaan 24.9.2021
Helsingin hallinto-oikeuden kasiteltya kaavakokonaisuudesta jatetyt
valitukset. Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue sijoittuu taajama-
toimintojen kehittamisvyohykkeelle. Taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen raken-
teeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.

7z \sl(62} ?';/ AP

Yleiskaava

Ote Tuusulan yleiskaavasta (KV 14.11.2022)
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Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan 14.11.2022 §
133. Kaava ei ole viela lainvoimainen. Yleiskaavassa voimassa olevan
asemakaavan rakentamiselle osoitettu alue on osoitettu tiiviiksi pien-
talovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Lahivirkistysalue on osoitettu virkis-
tysalueeksi (V). Virkistysalueelle kaavamuutosalueen ulkopuolelle
rajautuvat paikallisesti luonnonsuojelullisesti arvokas alueen osa (sl
(62)) seka suojeltu Pahkinamaentien pahkinapensaslehto (S).

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, joka on
oikeusvaikutteinen muilta kuin likenneverkkoa koskevilta osin. Ny-

kyisen asemakaavan rakentamiselle osoitettu alue kuuluu osayleis-
kaavassa alueelle, jolle ei ole osoitettu erillista kayttétarkoitusmer-

kintad. Lahivirkistysalue on osoitettu myds osayleiskaavassa lahivir-
kistysalueeksi (VL-1). Lisaksi alueelle on merkitty luonnonsuojelulli-
sesti erityisen arvokas aluerajaus (sl-1 (9)). Pahkinamaentie on mer-

kitty kokoojakaduksi.

Asemakaavat

Alueella on voimassa Pahkinamaen asemakaava nro 32036 vuodelta
1997. Asemakaavassa Pahkinamaentien varteen on osoitettu kaksi
ohjeellista rakennuspaikkaa omakotirakennuksille kaavamerkinnalla
AO-37. Kaavan mukaiselle ohjeelliselle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen. Puolet
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi seka ensimmaisen kerroksen ala- etta ylapuo-
lella. Autopaikkoja tulee varata 2 ap/ asunto. Kummallekin ohjeelli-
selle rakennuspaikalle on osoitettu 300 kerrosneliometria rakennus-
oikeutta. Muu osa suunnittelualueesta on ahivirkistysaluetta (VL-3),
Jjota on hoidettava niin, etta alueen suojeluarvot sailyvat.

+ 2

Voimassa oleva Pahkinamaen aéemakaava nro 32036 (lainvoima 1997)
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Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401-5-429 (Pahkinama-en-
puisto). Kiinteistd 858-401-2-171 (Yli-Jussilanmetsa) on yksi-tyisomis-
tuksessa. Kaavaratkaisu on tehty yksityisen maanomistajan hake-
muksen johdosta, ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Maanomistus on esitetty erillisessa liitekartassa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominai-
suuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan ku-
vaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuk-
sesta. Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauk-
sessa vuonna 2022. Asemakaavan laatimisesta on paattanyt kunnan-
hallitus kokouksessaan 21.9.2020 § 348. Suunnittelualueella on laa-
dittu kaavoituksen kaynnistamissopimus, jonka kuntakehityslauta-
kunta on hyvaksynyt 21.4.2021 § 36.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraa-
vien viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus,
Uudenmaan ELY keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelman nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka viitesuunnitelmaa kokouksessaan 27.4.2022 § 32 ja paatti asettaa
ne nahtaville.

Vireilletulosta ja OAS:n seka viitesuunnitelman nahtavillaolosta on il-
moitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-
ilmoituksella Viikkouutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-
12.6.2022 valisena aikana Tuuslnfon asiakaspalvelun tiloissa Hyrylan
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kirjastolla (Autoasemankatu 2) ja Tuusulan kunnan verkkosivuilla
www.tuusula.fi/kaavatvireilla.

Nahtavilldolon aikana jarjestettiin puhelinpdivystys maanantaina
23.5.2022.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin nelja viran-
omaisten kannanottoa, joista kahdessa ilmaistiin, etta tahot eivat ota
kantaa asemakaavan muutokseen. Caruna Oy:n kannanotto oli to-
teava, ja kavi lapi sdhkdverkon nykytilan suunnittelualueella. Keski-
Uudenmaan ymparistékeskus otti kantaa alueen luontoarvoihin, seka
hulevesien hallintaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavatyossa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat luontoarvoihin ja niiden sailymiseen. Mielipi-
teet on otettu huomioon kaavoitustyéssa siten, etta, alueen luontoar-
vojen sailyminen on turvattu kokonaisuudessaan. Kirjallisia mielipi-
teita saapui 1 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 24.08.-22.00.2023
Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 7.6.2023 § 57 ja
kunnanhallitus paatti 12.6.2023 § 258 asettaa kaavaehdotuksen nah-
taville.

Yhteenveto muistutuksista

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaavaehdotuksesta vastaanotettiin kolme viranomaisten lausuntoa
sen ollessa julkisesti nahtavilla. Kahdessa lausunnoista ilmaistiin, etta
lausuttavaa tai muutosehdotuksia ei ole. Kolmas lausunto koski alu-
een sahkoverkkoa ja oli luonteeltaan toteava.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Viranomaisten kannanotot loytyvat kokonaisuudessaan kaavan liit-
teista. Kannanotoissa ei esitetty sellaisia huomautuksia, jotka edellyt-

taisivat muutoksia kaavamateriaaliin.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

e Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta.
e Kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty pienia teknisia korjauksia.
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Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta paatti 13.12.2023 ehdottaa kunnanhallituk-
selle, etta se hyvaksyisi laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan-
muutoksen nro 3644, hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut
vastineet ja ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya
Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644.

Tuusulassa, 13.12.2023
Kaavoituspaallikké

Anne Olkkola
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